ceatract

Buenos Aires, 30 de Junio de 2009.

Senores
DEUSTCHE BANK
At.: Ariel Barrios
Presente
Ref. : Propuesta de Servicios de Arquitectura.

De nuestra consideracion:

Por la presente, le hacemos llegar nuestra propuesta de honorarios profesionales por el
Anteproyecto, Proyecto ejecutivo, Gerenciamiento y Direccion de obra, de la reforma de las
oficinas de DEUTSCHE BANK, a ejecutarse en el piso 13 y 14 del Edificio RepUblica ubicado en
la calle Tucumdn 1, CABA, en un drea aproximada de 850 m2.

1- Descripcion de los servicios.

Fase I: Anteproyecto.

1.1 Croquis preliminares.

En esta etapa inicial, la tarea a desarrollar es la de recopilar las definiciones generales del
proyecto, con el objefivo de determinar el programa de necesidades.

Por medio de entrevistas y reuniones, se relevardn las necesidades actuales, debiéndose
contemplar entre otras las siguientes informaciones:

Replanteo de las oficinas y sus instalaciones.

Relevamiento del programa de necesidades.
Relevamiento del volumen y tipo de archivo.
Relevamiento de los equipos a utilizar (PC, impresoras, etc.)
Definicién de cualquier otro pardmetro relevante.

Esta etapa se destina al estudio de las posibles soluciones de layout, para analizar y
seleccionar con el DEUTSCHE BANK la alternativa que mejor responda a sus necesidades
funcionales y de imagen.

Serdn realizados layout preliminares destacando el funcionamiento entre las dreas para
apreciaciéon y comentarios por parte de DEUTSCHE BANK. Serdn presentados planos
generales, conteniendo el mobiliario y el equipamiento necesario, en escala conveniente.

1.2 Anteproyecto.

A partir de los croquis preliminares aprobados por DEUTSCHE BANK se elaborard el
anteproyecto, de forma de apreciar claramente el disefo propuesto con sus caracteristicas



espaciales, formales y técnicas y el cumplimiento de los requerimientos funcionales y el
programa solicitado.

El anteproyecto aprobado servird de base para la documentaciéon del proyecto ejecutivo.
En esta etapa se prepara la siguiente documentacion:

Plantas generales acotadas.
Im&genes 3D del sector cafeteria
Plano de mobiliario y tabiqueria.
Plano de muebles especiales.
Anteproyecto de instalacion sanitaria.

Fase II: Proyecto ejecutivo.

2.1 En esta etapa serd desarrollado el proyecto ejecutivo a partir del anteproyecto
aprobado en la etapa anterior. Se realizard la documentacién de la obra conteniendo todos
los datos necesarios para la presupuestacion y la ejecucion de los trabajos. En esta etapa se
deberd confeccionar la siguiente documentacion:

Planos de plantas acotados.

Planos con cortes y vistas generales.

Mobiliario con sus dimensiones y especificaciones.

Detalles de muebles especiales.

Plano de tabiqueria con sus terminaciones.

Ubicacién de cajas y periscopios.

Proyecto de instalacién sanitaria.

Redaccion de los pliegos y especificaciones técnicas particulares.

2.2 En caso de ser necesario, los siguientes proyectos técnicos complementarios (Aire
Acondicionado, Electricidad y datos, Deteccién de incendio, control de accesos) el
DEUTSCHE BANK, deberd contratar asesores externos, quienes trabajardn bajo la supervision
de CONTRACT.

Fase lll: Gerenciamiento y Direcciéon de Obra.
Licitaciones y contrataciones.

A partir del proyecto aprobado, CONTRACT confeccionard y entregard a DEUTSCHE BANK los
pliegos de licitacion para proceder a la eleccidén de los subcontratistas que ejecutardn la
obra. Se estima para esta reforma, una totalidad de cinco subcontratos, entre ellos:

Alfombra modular

Tabiqueria de sistema
Equipamiento

Electricidad y Datos
Contratista principal / obra civil

Este proceso licitatorio incluye las siguientes responsabilidades:

Coordinacién de las reuniones pre-licitatorias y de las visitas a obra.

Entregar la documentacién para licitar.

Responder las consultas que eventualmente sean realizadas por los oferentes.
Elaboracion de las planillas comparativas



e Asistencia a DEUTSCHE BANK en la evaluacién, revision y andlisis de las
propuestas recibidas, ofreciendo recomendaciones.
e Verificacién de las propuestas con relacién al cronograma del proyecto.

Direccion de Obra.

La Direccién de obra supervisard los servicios contratados, de manera que la obra se ejecute
en concordancia con los planos y especificaciones de la documentacion contractual y
dentro de los plazos y precios convenidos.

Los servicios de Direccién y Gerenciamiento de Obra comprenderdn entre otfras las
siguientes responsabilidades:

e Elaboracién del Project de la obra.

e Dirigir la ejecucién de los trabajos cumpliendo con lo especificado en el
proyecto y los pliegos.

e Aprobarlos materiales y muestras entregadas por los confratfistas.

e Readlizar las pruebas y ensayos requeridos confractualmente.

Brindar aclaraciones grdficas y/o escritas a los contratistas cuando sean

necesarias.

Aprobar los certificados de avance de obra.

Conduccidn de las reuniones semanales de trabajo o cuando sean solicitadas.

Interaccidn con el personal de la administracidon del edificio.

Abrir y mantener el libro de obra.

Actualizacién del cronograma de la obra.

Recomendacién de las acciones a seguir cuando un proveedor o contratista

no cumple con la calidad y plazos contratados.

Efectuar el acta de iniciacion de los trabajos.

o Efectuar la recepcion provisoria y definitiva de la obra.

2-  Presentacidén de los servicios.

Todos los documentos técnicos necesarios para la ejecucidon de los servicios de esta
propuesta serdn elaborados en las escalas convenientes, siempre basados en prdcticas
profesionales de buena arquitectura y observando siempre las normas y reglamentaciones
vigentes.

Todos los documentos técnicos que forman parte de este proyecto como planos,
programacion de obra, presentaciones 3D, fotos de obra, minutas de reuniones, estardn
disponibles para DEUTSCHE BANK en un site de acceso via WEB por medio de una clave en la
infranet para clientes de www. contract. com. ar

3- A cargo de DEUTSCHE BANK.

DEUTSCHE BANK deberd designar un representante debidamente autorizado con poder de
decision para acompanar el desarrollo de los trabajos, brindando aclaraciones vy
respondiendo las dudas que surjan.

Deberd también preparar la informaciéon y la documentacién en tiempo y forma,
colaborando con CONTRACT para que los servicios sean ejecutados de acuerdo al buen
arte y dentro de los plazos programados.



DEUTSCHE BANK tendrd derecho a fiscalizar los servicios prestados por CONTRACT vy sus
representantes serdn autorizados por el Gerente de proyecto a acceder a las oficinas de
CONTRACT para obtener la informacién que consideren necesaria. La eventual fiscalizacion
de DEUTSCHE BANK no exime a CONTRACT de sus obligaciones, teniendo apenas un
cardcter suplementario.

4- Plazos.

Para la ejecucién de los servicios descriptos serd elaborado un cronograma orientador de
comun acuerdo entre las partes y que establecerd la marcha de los trabajos.

Los servicios serdn iniciados por CONTRACT después de recibida la aceptacion de esta
propuesta por parte de DEUTSCHE BANK y de toda la informacién necesaria.

El plazo para los servicios descriptos anteriormente se estima en:

FASE | ANTEPIOYECTO .ottt 20 dias

FASE Il Proyecto €J€CUTIVO......uuiiiiiieeeeeeecee e 30 dias

FASE lll Licitaciones y confrataciones..........cccoviviiiiiiiiiiiiiccins 21 dias
[B=TeleileTale [N @] o1 o TR RS 90 dias

5-  Honorarios Profesionales

Los honorarios profesionales a percibir por CONTRACT por los trabajos anteriormente
descriptos son los siguientes para cada fase:

FASE ] ANTERIOYECTO . uiiiiiiiiii ettt e e ree e e $ 12.500.-
FASE Il ProyecCtO €JE€CUTIVO.....uiiiiiiiiie ettt $ 25.500.-
FASE Il Licitacionesy confratQCIiONES.......cc.vvviiiiiiiiiiiiie e $ 8.100.-
DIreCCION A& OBIQ .ttt ens $ 50.400.-
TOTAL DE HONORARIOS........ccoorieeeteiieceeeecntteenssseeessssesessseesssssessssssssssssasssssasasns $ 96.500.-

NOTA. Los precios cotizados son en pesos y no incluyen IVA

FORMA DE PAGO:

Los servicios serdn abonados de la siguiente forma:

Para las fases I,Il: 50 % al iniciar los trabajos y 50 % al finalizar cada fase.

Para las fases lll: 50 % al iniciar los trabajos y 50 % segun avance de obra.

En el caso de prolongarse el plazo de la obra se facturardn los honorarios de Direccion de
obra en forma proporcional.

Sin mds, quedamos a vuestra disposicidn para responder cualquier consulta que consideren
oportuna.
Atentamente,

Arg. Julieta Goldsack.
Contract






