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1. REQUERIMIENTOS GENERALES

A.
Alcance de los trabajos
La obra consiste en la habilitación de un local de oficinas ubicado en avenida Nueva Costanera n°4040 comuna de Vitacura, oficinas 41-42-43 y 44 piso 4; 53 y 54 piso 5, destinado a oficinas de la empresa Fox Channels. 

Las presentes especificaciones son las necesarias para dar una referencia al tipo y calidad de los materiales empleados y a la forma de ejecutar la obra. 
B.
Documentos Integrantes del proyecto
Los Documentos integrantes y complementarios que concurren a la definición del proyecto, serán legajo de planos de arquitectura, legajo de planos de especialidades y especificaciones técnicas de arquitectura y especialidades, los que estarán identificados por medio de la lista oficial de documentos del proyecto.
I. Documentos del Proyecto.

Documentos integrantes del proyecto, considerados como documentos oficiales de la obra y por lo tanto anexos al contrato de construcción son todos los planos, especificaciones técnicas e instrucciones en el libro de obras emitidas por los arquitectos, ingenieros, asesores y proyectistas, que cuenten con la aprobación de los arquitectos o propietarios.

II. Planos

Los planos de arquitectura, instalaciones, especificaciones y demás documentos de construcción que se entregan son complementarios entre sí, de tal manera que las partidas, obras y materiales pueden estar indistintamente expresados en cualquiera de ellos. 

Los planos de  Arquitectura priman sobre el de instalaciones, lo planos de detalles sobre  los generales y las cotas sobre el dibujo.

Las cotas de Arquitectura priman sobre las demás especialidades. 
III. Archivos de Obra
En la obra se mantendrá en la oficina de la obra, un archivo con los siguientes documentos:

- Set completo de planos de arquitectura y todas las especialidades actualizados.

- Especificaciones técnicas de arquitectura y todas las especialidades.
- Libro de Comunicaciones internas, que será un libro  tipo Manifold con copias en triplicado en el cual los arquitectos,  profesionales,  asesores, propietarios  efectuaran anotaciones correspondientes  a  sus  respectivas funciones y el profesional a  cargo  llevara  una bitácora sobre  el avance de la obra.

- - Reglamento de Higiene y seguridad.

- Libro de asistencia
- Bases administrativas de la propuesta.

2. DEMOLICIONES
A. Demoliciones 

Demolición de todas las construcciones, pavimentos, tabiques, que no estén considerados en el nuevo proyecto de arquitectura. 

B. Limpieza y despeje
La planta deberá quedar limpia, libre de escombros al momento de iniciarse las obras de construcción.

C. Retiro de excedentes y escombros
Se  deberá  consultar la extracción de excedentes y escombros provenientes de la ejecución  de  la obra, durante todo el transcurso de las faenas hasta la entrega definitiva. 
3. NIVELADOS 
A. Nivelación de losa:

Se deberá considerar el correcto nivelado de losa existente que permita la correcta postura de los pavimentos, se deberá ejecutar la nivelación a consecuencia del levantamiento con instrumentos taquímetros.

Se recomienda la utilización de productos para afinado de hasta 8mm.
4.  AISLACIÓN TÉRMICA Y ACÚSTICA
A. Aislación acústica de tabiques 

Al interior de los tabiques tipo Volcometal, que separen recintos, se considera aislación acústica en base a colchoneta de lana de vidrio 50mm, en rollo debidamente confinada entre montantes, asegurando una cobertura total sin dejar espacio para puentes acústicos. 
B. Aislación acústica descargas de alcantarillado

No se consultan.

5.  ESTRUCTURAS METÁLICAS
A.
Perfilería Estructural

No se consultan.

B.
Refuerzo para Pantallas, Muebles colgantes y puertas correderas
Se deberán consultar todos los refuerzos para colocar estos elementos indicados en los planos de refuerzos.
6.  TABIQUERÍAS
En todos los casos cuando el rasgo de puerta o ventana, sea más bajo que el nivel de cielo, se deberá considerar vigas reforzadas Volcometal en volcanita standard de 10mm.
Contemplar vigas Volcometal para retorno de cielos modulares, en volcanita 10mm una por cara y viga volcanita de termino cielos duros a la vista. Inclue vigas de plafones cuadados a la losa.
En todas las uniones de tabiques con muros de H.A., que queden a la vista en áreas comunes, deberá pasarse la plancha de yeso cartón por delante del elemento de H.A., para evitar fisuras en el encuentro de ambos materiales. En el resto de las uniones de muros de H.A. con tabiques deberá dejarse una cantería de 1x1cm.
En el caso de los tabiques cuya terminación es pintura, se deberá enlucir a yeso, luego empastar y finalmente aplicar la pintura o papel mural. Las uniones de tabiques con muros de hormigón armado o juntas, deberán acusarse con una cantería de 5x5mm de espesor. Se deberá garantizar uniones perfectas en los vértices que queden a la vista realizada con reglas metálicas.
En el caso de los tabiques que serán revestidos con cerámica, se deberá limpiar la plancha y luego pegar directamente sobre ella la cerámica o porcelanato, con pegamento especial tipo Becron AC en pasta o producto técnicamente similar, respetando siempre las indicaciones y/o recomendadas por el fabricante.
A:
Tabiques Volcometal seco – seco 90 mm F-30

Los tabiques que dividan recintos secos, indicados en los planos de 90 mm de espesor, se contemplan en estructura metálica tipo Tabigal de Cintac de 60 mm más soleras y dinteles recomendados por el fabricante, la separación entre tabigales será la recomendada por el fabricante, revestida con plancha de yeso cartón estándar (ST) de 15 mm de espesor por cada cara. Su ejecución será de acuerdo a instrucción del fabricante. Las planchas tendrán sus bordes rebajados para aplicar las huinchas de juntura invisible El empastado, deberá cubrir toda la superficie de la plancha. Se debe suministrar y colocar los esquineros metálicos en todos los vértices, así como también el uso de junta tipo joint-guard, que las prácticas del buen construir lo hagan aconsejable. Dentro de esta partida se deberán considerar los dinteles respectivos. 

En su interior se instalará lana mineral R-122.

El proveedor deberá garantizar que la solución cumple con una resistencia al fuego mínima F-30.

B:
Tabiques Volcometal húmedo-húmedo 90 mm
Los tabiques que dividan dos recintos húmedos, indicados en los planos de 90 mm de espesor, se contemplan en estructura metálica tipo Tabigal de Cintac de 60 mm más soleras y dinteles recomendados por el fabricante, la separación entre tabigales será de 40cm, revestida por ambos lados con placa de yeso cartón hidrorepelente (RH) de 15 mm de espesor. Las planchas tendrán sus bordes rebajados para aplicar las huinchas de juntura invisible. El empastado, deberá cubrir toda la superficie de la plancha. Se debe suministrar y colocar los esquineros metálicos en todos los vértices, así como también el uso de junta tipo joint-guard, que las prácticas del buen construir lo hagan aconsejable. Dentro de esta partida se deberán considerar los dinteles respectivos. 

En su interior se instalará lana de vidrio e=50mm.

El proveedor deberá garantizar que la solución cumple con una resistencia al fuego mínima F-30.

C:
Tabiques Volcometal seco – seco 90 mm F-60

Los tabiques de la sala del servidor, indicados en los planos de 90 mm de espesor, se contemplan en estructura metálica tipo Tabigal de Cintac de 60 mm más soleras y dinteles recomendados por el fabricante, la separación entre tabigales será de 40cm, revestida con plancha de yeso cartón estándar (ST) de 15 mm de espesor por cada cara. Su ejecución será de acuerdo a instrucción del fabricante. Las planchas tendrán sus bordes rebajados para aplicar las huinchas de juntura invisible El empastado, deberá cubrir toda la superficie de la plancha. Se debe suministrar y colocar los esquineros metálicos en todos los vértices, así como también el uso de junta tipo joint-guard, que las prácticas del buen construir lo hagan aconsejable. Dentro de esta partida se deberán considerar los dinteles respectivos. 

En su interior se instalará lana de vidrio e=50mm.

El proveedor deberá garantizar que la solución cumple con una resistencia al fuego mínima F-60.

7. CIELOS  FALSOS 
A. Cielos Falsos Volcanita

De acuerdo a plano de cielos, sobre una estructura de perfiles metálicos tipo Tabigal de Cintac, standard  (38 mm omega), se atornillará plancha de yeso cartón estándar (ST) de 10 mm con canto rebajado para juntura invisible tipo Joint Gard. Las planchas deberán ir atornilladas a los montantes cada 40 cm La superficie deberá  quedar apta para recibir pasta y pintura.

B. Vigones Falsos Volcanita

De acuerdo a plano de cielos, sobre una estructura de perfiles metálicos tipo Tabigal de Cintac, estándar (60 mm), se atornillará plancha de yeso cartón estándar (ST) de 10 mm con canto rebajado para juntura invisible tipo Joint Gard, según instrucciones del fabricante. En los casos  de  una  unión  entre planchas  en 90 grados, se utilizará un esquinero metálico. La  superficie deberá  quedar apta para recibir pasta y pintura.

C. Cielos de Fibra Mineral en palmetas

De acuerdo a plano de cielos, se consultan los siguientes cielos modulares.

I. Cielo falso modular 60x60cm marca Sand liso, no perforado, color blanco, con canto rebajado y perfilería angosta 9/16 termoesmaltada blanca. La altura será de acuerdo a plano de cielos. 
8. PAVIMENTOS 

A. PORCELANATO
De acuerdo a planos de pavimentos se consideran los siguientes tipos.

I. Baños: modelo Aqua Bone MK 30x60 claro mate de marca MK.
II. Sala servidor: modelo Aqua Gris MK 60x60 rugoso marca MK.
III. Recepción: modelo Aqua Gris  MK 60x60 mate.

NOTA:
Se deberá utilizar separador plástico de 1,5 mm para asegurar canterías parejas. El fragüe deberá ser del color más parecido posible al color del revestimiento. 
B. ALFOMBRA

De acuerdo a planos de pavimentos se consideran alfombas Shaw 60x60cm :

· STYLE 5T069 Reverse Tile Color 69505 zone
· STYLE 5T004 Applied Tile Color 04436 quartz
· STYLE 5T004 Applied Tile Color 04675 lava

9. REVESTIMIENTOS MUROS Y TABIQUES INTERIORES

A. EMPASTE

Se consultan dos manos para todas las superficies interiores que vayan a quedar preparadas para recibir pintura, se deberá trabajar con reglas metálicas.
B. PINTURAS INTERIORES
Los  trabajos  de  pintura no comenzarán mientras las  superficies no estén  perfectamente secas y limpias. Se darán las manos necesarias para una terminación de  primera calidad, que  será calificada por los arquitectos.  Antes  de aplicar  la primera  mano de pintura, se dará una mano de aparejo, para posteriormente lijar  prolijamente  las superficies dejándolas perfectamente aptas adicionalmente previo a la primera mano de pintura definitiva se deberá asear el recinto donde se trabaje. 
I. ESMALTE AL AGUA SEMI BRILLO. De acuerdo a los colores definidos en planos de terminaciones las pinturas de todos los elementos verticales, tabiques, muros y pilares, serán realizadas en esmalte al agua marca SHERWIN WILLIAM previa preparación de superficie con huinchas, pastas y aparejo cuando sea necesario. 
II. LATEX. De acuerdo a indicaciones y colores de los planos de terminaciones los cielos y vigas serán pintados con látex marca SHERWIN WILLIAM previa preparación de superficie con huinchas, pastas y aparejo cuando sea necesario previa limpieza, descarachado y tratamiento de juntas de los elementos de hormigón. 
III. ANTICORROSIVO. Todos los elementos metálicos deberán llevar al menos 2 manos de pintura anticorrosiva. 
C. PORCELANATOS
De acuerdo a planos de terminaciones se consideran la cerámica Aqua Bone, 30x60cm, Marca MK
NOTA:
Se deberá utilizar separador plástico de 1,5 mm para asegurar canterías parejas. El fragüe deberá ser del color más parecido posible al color del revestimiento. Para el correcto montaje sobre nivel se deberá realizar lavado de superficie retirando excedentes y polvo, luego se procederán a montar los Porcelanatos mediante puente adherente tipo Bekron A.C.  Y distribuido homogéneamente en toda la superficie de contacto allanado con platacho dentado.

10 PUERTAS Y MARCOS
A. Puertas de placarol enchapada en laminado plástico lamitech
I. ESPESOR: Se contemplan puertas de 45mm de espesor.
II. ESTRUCTURA: Bastidores de Pino Finger Join con un porcentaje de humedad entre 10 y 12%. Debe contemplar refuerzo para cerradura adosado a batiente vertical de la puerta debidamente marcado.
III. RELLENO: El relleno interior deberá ser tipo Honey Comb. Tipo americano de 420gr/m2.
IV. CARAS: Las Caras o Placas de las puertas están formadas por láminas tipo placarol de 3mm de espesor.

V. ADHESIVO: El ligante utilizado es de origen vinílico, tipo P.V.A. que cumple con las normas chilenas y americanas de la F.D.A. para uso interior.
VI. QUINCALLERÍA: según detalles de puertas deberá considerar cuatro bisagras y quincallería según especificación técnica.
VII. TERMINACIÓN: Las seis caras de las puertas deberán ser lijadas y preparadas para recibir las láminas plásticas tipo Lamitech adheridas con puente adherente recomendado por el fabricante, estas laminas deberán ser instaladas en cuerpo completo sin cortes ni uniones, además se deberán trabajar a sierra nueva evitando daños en cantos y bordes de terminación.
B. Puertas de cristal templado
Según indicación de detalle de mamparas y puertas, se contempla cristal templado incoloro de 10mm de espesor.
11
QUINCALLERÍA 

Toda la quincallería deberá ser instalada según los procedimientos y recomendaciones del fabricante.
A. MANILLAS PUERTAS
I. PUERTAS INTERIORES DE OFICINAS Y SALAS DE REUNIONES se considera manilla de acero inoxidable satinado DAP modelo 2816 tipo H altura 60cm tubular Ø25mm.
II. PUERTAS CRISTAL TEMPLADO, se considera manillon de acero satinado.
B. CERRADURAS
I. PUERTAS INTERIORES DE OFICINAS Y SALAS DE REUNIONES. 

Bocallaves DAP Acero Inoxidable satinado.

Cerradura múltiple canto recto DAP acero inoxidable satinado.
Cilindro llave/llave DAP acero inoxidable satinado.
II. PUERTAS CRISTAL LAMINADO TEMPLADO 100cm tipo Protex
C. BISAGRAS

Se consultan 4 bisagras por puerta, serán de 3 ½ x 3 ½ , en acero inoxidable.
D. TOPES DE PUERTAS
Se contemplan topes de acero inoxidable de media luna.
E. QUICIO HIDRÁULICO EMBUTIDOS
En puertas de cristal templado, se considera quicio hidráulico para embutir en losa,  tipo Quicio Hidráulico modelo BTS 75R marca Dorma código 8755 con espejo, muela, herraje y pivote superior resistencia de 180 Kg. llevarán chapas de seguridad inferior y superior. Fijación superior debe considerar estructura resistente.
12  GUARDAPOLVOS


GUARDAPOLVOS MDF PINTADOS
Se ejecutaran en MDF de 70x10 mm con una mano de pasta y pintados según plano de terminaciones. Estos deberán ser instalados por medio de adhesivos, la unión entre guardapolvos se hará con un corte vertical de 45°, siempre se deberá considerar tiras continuas en los muros, tabiques o pilares con un largo inferior a 3m.  
13
MAMPARAS, CRISTALES Y ESPEJOS
A. MAMPARAS INTERIORES DE ALUMINIO
De acuerdo a planos de detalles, se contemplan mamparas de aluminio anodizado 30/15, línea estándar, color aluminio mate, en base a planos de detalle. Contempla cristal laminado de 8mm
B. PUERTAS DE CRISTAL
Puerta de cristal tipo PROTEX, medidas según proyecto, se consulta cristal templado, incoloro de espesor 10mm. Considerar herrajes, quincallería y quicio hidráulico de 80kg.
C. ESPEJOS
En todos los baños, se considera la colocación de espejos de 4mm de espesor, con canto pulido, sin presentar ningún tipo de imperfecciones que deformen las imágenes reflejadas, serán de dimensiones según  planos de detalles de Arquitectura. Irán pegados al muro, en una base de MDF de 18mm de espesor dejando 7cm menos por cada lado del espejo. El espejo ira pegado con silicona neutra al MDF y este a su vez ira pegado con silicona neutra al revestimiento del muro.
14
ARTEFACTOS SANITARIOS Y GRIFERÍA.

A. BAÑOS INDIVIDUALES
I. WC 


Todos los WC consultados en esta partida, serán marca MK, modelo AS CRISTALLO SLOW cód. AMS-01-0142. Se contempla Kit de Fijación para Vaso Cristallo cód. AMS-01-0020, con Estanque y mecanismo Cristallo Doble Descarga 3/6 Litros cód. AMS-01-0016, Vaso Cristallo Descarga Dual 30.5 cód. AMS-01-0165, Manguito Curvo de Evacuación Desagüe a Piso 30 cm cód. ICP-09-0052, Llave Angular para WC 1/2”x1/2” cód. GNB-09-0065, con flexible 1/2x7/8x30cm Hi HI L=30 mm. Cód. CHS-09-0021.
II. LAVAMANOS


Todos los LAVAMANOS consultados en esta partida, serán marca MK, modelo L.FRANCIA de sobre encimera de 50.0x340cmmm. Cód. ICP-01-0116, desagüe con rebalse de 1 ¼” cromado modelo WASTE 1 ¼ cód. CHS-09-0003, con flexible HI HI 1/2x1/2x30cm L=30mm cód. CHS-09-0017, sifón botella cromado tipo alemán de 1 1/4” cód. CHS-09-0024.

III. GRIFERIA

Todas las GRIFERÍAS consultadas en esta partida, serán marca MK, modelo GRIFO TEMPORIZADO 1030 04, Grifo temporizado de repisa para lavamanos Cód. GNB-04-0016.
15
ARTEFACTOS ELÉCTRICOS

A. Lámparas y equipos de iluminación

De acuerdo a proyecto y especificaciones del proyecto de iluminación.

B. Equipos eléctricos
Extractores de aire: se consultan extractores de aire en baños según proyecto de clima
16. ESPECIALIDADES
A. AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
De acuerdo a proyecto respectivo y normativa vigente.

B. ELECTRICIDAD Y CORRIENTES DÉBILES
De acuerdo a proyecto respectivo y normativa vigente.

C. SEGURIDAD
De acuerdo a proyecto respectivo y normativa vigente.

D. CLIMA
De acuerdo a proyecto respectivo y normativa vigente.

E. ILUMINACIÓN
De acuerdo a proyecto respectivo y normativa vigente. 

17. ASEO Y ENTREGA

El edificio se entregará limpio y libre de todo escombro. Los artefactos, vidrios, muebles y alfombras se entregarán limpios y protegidos. 
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