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Stgo. 20 de Enero de 2012
ESPECIFICACIONES TÉCNICAS
PROYECTO 

HABILITACIÓN OFICINAS ORIGIN ENERGY 

EDIFICIO ISIDORA  nº 3000 PISO 13
A. OBRAS PRELIMINARES.
A.1 INSTALACIONES DE FAENAS.

El mandante asignará al contratista un área destinada para bodega y acopio de materiales y herramientas, del mismo modo de un lugar de estacionamiento para la carga y descarga de materiales, así también para las visitas de obra, debiendo esta estar y mantenerse en buen estado durante todo el transcurso de la obra.

A.2  PERMISOS Y GARANTÍAS.

REFERENCIAS A NORMAS Y OTRAS DISPOSICIONES

Las siguientes disposiciones serán plenamente válidas en tanto no contradigan las bases administrativas generales.

Materiales.

Los Materiales que se usen serán los que se indican en los planos y en las presentes especificaciones técnicas. Los Arquitectos se reservan el derecho a rechazar todos aquellos materiales que a su juicio no cumplan con lo especificado.

El contratista proporcionará todos los materiales necesarios para la ejecución de la obra y hará todos los gastos que estos demanden, incluso los concernientes a sueldos, salarios, fletes, seguros de cualquier tipo, etc.

Modificaciones.

El propietario y los arquitectos se reservan el derecho de hacer modificaciones en la obra, sean estos aumentos, disminuciones o simples cambios, debiendo el contratista aceptarlo y haciendo para cada cambio, que signifique un aumento o disminución de costo, un presupuesto detallado con justificación de precios. La modificación será ejecutada una vez que el propietario y los Arquitectos acepten y aprueben el presupuesto correspondiente.

Obra Mal Ejecutada.

No se considerará como aumentos de obra los trabajos que sean necesarios para rehacer o corregir la obra mal ejecutada, asumiendo el contratista todos los costos por este concepto.

Planos, especificaciones y procedimientos.

Los planos de arquitectura prevalecen sobre los de instalaciones y las cotas sobre el dibujo de los planos.

Las especificaciones complementan los detalles de construcción y de terminaciones.

Tanto las especificaciones como los planos, dan una idea precisa de las características de la obra. Sin embargo, el contratista deberá consultar aquellas omisiones inevitables que la experiencia indica como necesarias para dar un buen término a la obra, tanto en calidad como para lograr una excelente terminación.

En caso de discrepancia o de imprecisión entre las distintas piezas del proyecto, se interpretará siempre en el sentido de la mejor y más perfecta ejecución de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica. Es obligación del contratista conocer exhaustivamente TODA la información, compatibilizarla, e informar oportunamente antes de iniciar el proceso constructivo de cualquier discrepancia, para que ella sea resuelta sin obstaculizar el desarrollo de la obra.

El Mandante no aceptará posteriores interpretaciones por parte del contratista, de ninguna de las partidas de la construcción o procedimiento que no hubiera sido aclarado oportunamente en la forma antes indicada.

Lo anterior obligará al contratista a aceptar las instrucciones de los supervisores de la obra sin objeciones cuando se trate de hacer cumplir lo especificado. La mención de productos por su marca comercial significa que ese producto satisface los requerimientos del proyectista. Cualquier uso de productos alternativos deberá ser solicitado por escrito, para la aprobación del arquitecto o de los especialistas correspondientes con una anticipación mínima de 15 días a cualquier adquisición, proporcionando los datos técnicos que faciliten su homologación con el producto que se pretende reemplazar. 

El Mandante no aceptará verse involucrado en reclamos o demandas de terceros por daños o molestias a su propiedad durante las faenas y se obligará, como único responsable, a restituir a dichos terceros las cosas mejoradas con respecto a su original una vez terminada la construcción.

El señor contratista evitará involucrar al Mandante para obtener las autorizaciones que él requiera a causa de la construcción, salvo que sea estrictamente necesario y/o ambas partes vean como obligatorio esto.
PRESCRIPCIONES DE SEGURIDAD.
Se establece expresamente que el Mandante exigirá el cumplimiento estricto de TODAS las normas nacionales respecto a prescripciones de seguridad en el trabajo.
El contratista deberá observar en forma permanente las precauciones procedentes para evitar accidentes que puedan afectar a los trabajadores o a terceros debido a la ejecución de la obra. Deberá tener a la vista y en perfecto estado extintores de tamaño de acuerdo a norma y demás señalética necesaria.
CONDUCCIÓN DE LA OBRA.

La firma contratista deberá tener, bajo su responsabilidad, en las oficinas de faenas TODA la documentación necesaria, a saber: planos, detalles, especificaciones técnicas etc., que permitan la construcción de dicha obra. Constituirá falta grave que el Jefe de Obra no tenga conocimiento de lo antes mencionado y no la utilice en todo momento.

El contratista estará obligado a llevar y conservar bajo su custodia en las oficinas de la faena, un libro foliado, correlativo y en triplicado.

Entendida la importancia que revisten los trabajos y el plazo requerido, el señor proponente incluirá en su propuesta el costo de un profesional de la construcción (Ingeniero Civil, Arquitecto o Constructor Civil), quien deberá ser el responsable directo de la Obra y estar en forma diaria a cargo de la misma. Será obligación del contratista de Obras Civiles disponer de todas las facilidades en terreno, para lograr cumplir los plazos de la carta Gantt acordada entre las partes antes del inicio de las faenas de habilitación de oficinas.

B. OBRA GRUESA

B.1. DEMOLICIONES Y RETIROS

En esta partida se consultan todas las demoliciones, retiros, desarmes, etc. Se deberán retirar aquellos tabiques de volcanita que no forman parte de la propuesta de arquitectura, resguardando y manteniendo aquellos que forman parte esencial y directamente funcional del inmueble y/o no forman parte estructurando de éste. 

B.2. TRAZADOS

Los niveles y cotas ejecutados por el contratista serán sometidos a la aprobación de los arquitectos para compatibilizarlos con las cotas y niveles indicadas en los planos, debiendo preverse las necesidades de las obras del entorno, se establece como nivel +/- 0,00 al nivel de acceso a la oficina.
B.3 AISLACION TERMICA Y ACUSTICA.
En el interior de los nuevos tabiques se debe contemplar colchonetas de lana mineral de 50mm, de 40 kg/m3 de densidad aparente.

C. TERMINACIONES

C.1. TABIQUES NO ESTRUCTURALES.

C.1.1. Tabique Volcometal ST 15mm. 
Se estructuran desde nivel de piso técnico a fondo de losa y/o a vigas en base a perfiles de acero plegado galvanizado metalcon de 61x38mm y de 0,5mm de espesor, tipo Volcometal o similar, modulados a 40cm. y revestidos por ambas caras con planchas de Volcanita de 15mm.
C.1.2 Tabique volcometal doble Placa ST 15mm (sala de reuniones)

Se estructuran desde nivel de piso técnico a fondo de losa y/o a vigas en base a perfiles de acero plegado galvanizado metalcon de 61x38mm y de 0,5mm de espesor, tipo Volcometal o similar, modulados a 40cm. y revestidos por ambas caras con 2 planchas de Volcanita de 15mm.

C.1.3 Tabique volcometal doble Placa RH 15mm (baños)

Se estructuran desde nivel de piso técnico a fondo de losa y/o a vigas en base a perfiles de acero plegado galvanizado metalcon de 61x38mm y de 0,5mm de espesor, tipo Volcometal o similar, modulados a 40cm. y revestidos por ambas caras con plancha de Volcanita de 15mm.

C.1.4 Vigas volcometal reforzadas sobre tabiquería de Cristal y Viga perimetral encuentro cielo duro con cielo americano 
Vigas en base a perfiles de acero plegado galvanizado metalcon de 61x38mm y de 0,5mm de espesor, tipo Volcometal o similar, modulados a 40cm. y revestidos por ambas caras con plancha de Volcanita de 15mm.

D. CIELOS

D.1. Cielo Modular 
Se contempla cielo modular a 61x61cm modelo Dune canto rebajado. Se deberá considerar un sistema de suspensión en base a perfilería 9/16 galvanizada y termoesmaltada color blanco para  despachos, open plan, baños, coffee, salas de reuniones y pool de impresiones. Se deberá cuidar especialmente la correcta y prolija MANIPULACIÓN de cada palmeta de cielo para la instalación de los elementos que se incorporen, como lámparas, rejillas de aire acondicionado, detectores de incendio, etc.

D.2. Cielo de Volcanita. 
Se contempla la confección de cielos en volcanita ST de 10mm de espesor con estructura volcomental 40x40 de acero galvanizado con un distanciamiento entre ejes de 40cm, con tragados en sala de Directorio, recepción, espera y coffe. Se deberá instalar bajo las vigas y los niveles serán aprobados por arquitectura.

D.3. Enlucido de Yeso. 
Se contempla enlucido de yeso en las huinchas de unión de las planchas de yeso cartón, en los cielos de volcanita. Las superficies se empastarán con pasta muro y yeso, preparadas para recibir terminación.

E. BASES Y PAVIMENTOS
E.1. Instalación de piso técnico (entregado por el edificio). 
Instalación de piso técnico provisto por el edificio, NO considera provisión. No considera área sala de máquinas de AACC.
E.2. Piso madera. 
Se considera Provisión e instalación de piso de Madera  Kayu-kuku 15mm vitrificado. Placa de madera decorativa de 3mm. En zona de acceso y recepción de la oficina.

E.3. Mármol en muros. 
Se considera instalar en los muros de recepción y salas de reuniones mármol Travertino Chileno Natural pulido mate, de 30x120x1,5.
E.4. Porcelanatos. 
Se considera instalar porcelanato piso Marca DAP Ducasse, modelo Style Gray Mate de 60 x 60cm y 30x60 cm, terminación mate, para ser instalado en Cafetería, Servidor y baños.
Se considera instalar porcelanato muro ATIKA, NOVABELL, Muro 25x60 Texture White CDP 131, para ser instalado en cara trasera de mueble Cafetería.

E.5. Molduras rectas. 
En todos los cambios de pavimento en línea recta se deberá instalar una moldura de piso de acero inoxidable.
E.6. Guardapolvos.

Se considera instalar guardapolvo sólido de madera de 10cm de altura barniz idem color, con encuentros en 45º.
F. CARPINTERIA DE MADERA.

F.1. Puertas de Madera. 
Se consideran puertas enchapadas en madera natural de Kayu-kuku terminación barniz poliuretano semibrillo poro tapado. Incluye marco. Para salas de reuniones, privados y baño minusválidos.
Se consideran puertas de madera MDF terminación laminado plástico color por definir. De 0,90 x 2,50, incluye marco. Para acceso a sector de servicios y sala de servidores.
Se consideran puertas de madera MDF terminación laminado plástico color por definir. De 0,75 x 2,50, incluye marco. Para sala de baños y ducha.
G. QUINCALLERIAS.
G.1. Manilla y Cerradura Puerta Madera Interior. 
 Se consulta quincalleria para puertas Dap Ducasse, modelo 2816-C 19MM INOX, acero inox satinado. Incluye cerradura, cilindro, bocallave, manilla, para baños, acceso a baños y servidor. Estas serán del tipo (simple paso, con llave de seguridad) adecuadas al recinto que sirven. Será necesario contar con la supervisión del proveedor para certificar que éstas sean instaladas de manera correcta y según especificaciones técnicas del producto.

G.2  Bisagras. 
Para todas las puertas opacas de MDF se considera instalar 4 bisagras de acero inox. satinado de 31/2x31/2´. 

G.3. Topes de Puertas. 
Se consultan tope de puerta Dap Ducasse, Modelo Tope Bajo Semiesfera S034, acero satinado. En todas las puertas, incluye puerta de acceso existente
H. PINTURAS
Se considera pintura, en los muros, pilares, cielos y tabiques en donde no se especifique algún tipo de revestimiento.

H.1. Esmalte al Agua. 
Se considera la aplicación en todas las superficies indicadas con pintura esmalte al agua marca Sherwin Williams. Los colores con sus códigos se definirán en obra y/o plano de especificaciones.

H.2. Látex Vinílico. 
Todos los cielos de volcanita se pintarán con Látex extracubriente color blanco, marca SHERWIN WILLIAMS.

H.3. Empaste Muro 
Todas las superficies de muros nuevos de Volcanita serán empastadas y reparadas según sea el caso con pasta muro, como base para recibir la pintura interior. Esta faena deberá aplomar y nivelar los elementos existentes, para luego lijar y entregar perfectamente lisa.

I. CARPINTERIA DE ALUMINIO Y CRISTALES.

I.1. Tabiquerías de Cristal laminado en oficinas interiores. 
Provisión e instalación de tabiques de cristal laminado e= 4+4 mm con marco aluminio 30/15mm,  tragado en cielo y losa,  Altura total: 2,50m en frentes de despachos, cafetería y salas de reuniones.
I.2. Film 
Se considera la instalación de film Film Dusted 3M, en tabiquería de cristal, diseño especial corte plotter.
Se considera Film Clear 3M, impresión inkjet, 600dpi, grafica por definir para cristal cafetería.
Se considera Film vinílico blanco, impresión inkjet, 1600dpi, foto por definir para fondo de open plan
I.3. Pizarras de Cristal 
Se considera la instalación y provisión de pizarras cristal templado 1,20x1,40 e=6 mm con bujes acero inoxidable torneados y pulidos, Ø20 mm, para despachos y sala de reuniones.
Se considera Provisión e instalación de Pizarra en Cristal extra clear de 6 mm, templado 8mm, pintado trasacara blanco 100% cubriente, incluye revestimiento metálico en FE 0,2mm pegado a muro  para sala de directorio.
I.4. Biombo Cristal acceso 
Se considera biombo cristal laminado E=5+5mm con marco aluminio 30/15mm,  tragado en cielo y losa,  Altura total: 2,50m. Para trasera de recepción, incluye aplicaciones gráficas.
J. CORTINAS 
Se consultan Cortinas Roller Indenor, Screen Dual 3% color Negra, Cod. 540050, en todo el perímetro de la oficina.

Se consultan Cortinas Roller Indenor, Black out, color Dove Cod. 2-82-13114, para sala de reuniones principal.
Las cortinas de la sala de reunión 1incluye sistema de motorización.

K. LOGO CORPÓREO Y SEÑALIZACION 

Se consulta Logo Clip en MDF routeado y lacado, doble cara, instalado sobre cristal tras acceso y soporte escondido en cielo falso. Dimensión aproximada 1,15x0,8m.

Se considera la señalización de puertas. En placa de acero inoxidable bruñido con aplicaciones gráficas y soporte trasero en MDF lacado con ojo de pescado para fijación. Dimensión 10x15cm (grafica de baños).

L.  CLIMA.

Según itemizado entregado.

M.  ELECTRICO.

Según itemizado entregado.

N. ARTEFACTOS SANITARIOS ACCESORIOS DE BAÑO Y GRIFERIA.

Se consultan los siguientes artefactos.
N.1 Lavaplatos. 
Se considera provisión de lavaplatos para Cafetería, 1 cubeta con escurridor, incluye sifón y desagüe.

N.2 Wc. 

Se considera WC ATIKA, blanco,  modelo Just Two Piece, con doble descarga.

N.3 Urinarios. 
Se considera  Urinario, ATIKA, Modelo Celite UR-8280-01, incluye valvula flush.
N.4 Vanitorio simple. 
Se considera  provisión e instalación de vanitorio simple, en Granito Blanco Ala de Mosca para baño mujeres. Incluye estructura metálica para instalación a muro y lavamanos ATIKA, Modelo Celite L.73097-0 blanco de sobreponer.
N.5 Vanitorio doble. 
Se considera  provisión e instalación de vanitorio doble, en Granito Blanco Ala de Mosca para baño hombres. Incluye estructura metálica para instalación a muro y lavamanos ATIKA, Modelo Celite L.73097-0 blanco de sobreponer.

N.6 Wc minusválido. 
Se considera  Provisión e instalación de WC especial minusválidos, incluye fluxometro ó estanque.

N.7 Lavamanos  minusválido. 
Se considera provisión e instalación de lavamanos blanco especial para minusválidos.

N.12.8 Barras discapacitados. 
Se considera la provisión e instalación de Set de barras de apoyo Baño.
N.9 Shower door. 
Se considera Shower Door en cristal templado para ducha, puerta corredera. 

N.10 Termo eléctrico. 
Se considera Provisión de termo eléctrico, incluye válvula antiretorno y timer. Para ser instalado en sala de máquinas de AACC.

N..11 Tabique Baños hombres. 
Se consideran tabiques divisorios en baños de hombre Sysprotec, Modelo  S-Cube PVC.

N.13  Accesorios. 

Se consideran según itemizado entregado.

O. CONTROL DE ACCESO. 

Se consideran según itemizado entregado.

P. SEGURIDAD. 

Se consideran según itemizado entregado.

Q.  VARIOS

Q.1. ASEO GENERAL,  ASEO FINAL Y ENTREGA

Se deberá mantener diariamente aseo de todas las áreas que contempla el proyecto, así como la limpieza final de obra y así dejarla totalmente limpia para ser habilitada para su funcionamiento. No deberán existir manchas de pinturas en pavimentos, perfilerías de aluminio, muebles etc. No se deberán mantener materiales, ni herramientas en el momento de la entrega de la habilitación. Deberán ser limpiados los cristales de la fachada por dentro antes de entregar las obras.

Q.2. EXTRACCION DE ESCOMBROS. 
Se deberán retirar todos aquellos elementos que resulten de las demoliciones y/o que no constituyan parte de la obra de forma diaria y/o regular según sea el volumen de éste. Se deberán tener los permisos de la administración del edificio y las autorizaciones municipales correspondientes.

